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Rodinny dom na podnikanie a byvanie | Na predaj | Drietoma

Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 1401 m’
Uzitkové plocha: 325 m?
Zastavand plocha: 270 m’
Skladova plocha: 75 m’
Stav: Ciastolne prerobeny
Pocet izieb: 7
Balkén: ano
Terasa: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

390 000 €

Kraj: Trenciansky kraj
Okres: Trencin
Obec: Drietoma
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Spajza: dno
Sklad: ano
Dielria: ano
Rok vystavby: 1996
Rok poslednej 2023
rekonstrukcie:

Celkové plocha: 1401 m°
Pocet vonkajsich 5
parkovacich miest:

Vykurovanie - centrélne: ano
Telefén: ano
Internet: ano

DASH reality vam vo vyhradnom zastlpeni majitela ponuka vynimocnu investi¢nu prileZitost, ktora
spaja okamZzitu hodnotu, potencial pravidelného prijmu a komfortné byvanie.

Cena tejto nehnutelnosti bola znizend z 440 000 € na 390 000 €, pricom znalecky posudok
vypracovany v roku 2024 stanovil jej hodnotu na 494 000 €. Uz pri kupe tak ziskavate nehnutelnost s
vyraznym hodnotovym rozdielom viac ako 100 000 €, o z nej robi mimoriadne atraktivnu investiciu.

Rodinny dom sa nachadza v obci Drietoma, len 6 km od Trencina, na pozemku s vymerou 1 401 m?2.
Disponuje uzitkovou plochou 250 m? a premyslenou dispoziciou, ktora ponuka viac moznosti vyuZitia.



Dom méze sluzit ako luxusné rodinné byvanie, viacgeneracny dom alebo investicia s pravidelnym
vynosom z prendjmu.

Velkou vyhodou je usporiadanie izieb a kupelni, ktoré umoznuje vytvorit viac samostatnych
ubytovacich jednotiek typu izba + kupelia. Vdaka tomu je nehnutelnost vhodna na kratkodobé
prendjmy cez Airbnb, Booking alebo na dlhodobé prenajimanie jednotlivych izieb. Majitel tak méze
byvat vo vlastnom dome a zarovern vytvarat pasivny prijem.

Dalsim benefitom je samostatnd klimatizovang multifunkénd budova s uZitkovou plochou 75 m?,
postavena v roku 2023. Objekt je oddeleny od hlavnej obytnej Casti a pontka idealne priestory pre
kancelariu, ambulanciu, kozmeticky alebo kadernicky saldn, Gctovnicku firmu, showroom, e-shop,
studio ¢i inu podnikatelsku cinnost. Byvanie a podnikanie tak mézZete spojit na jednej adrese bez
akychkolvek kompromisov.

Samotny dom ponuka 7 izieb rozdelenych na dve nadzemné podlazia.

Na prizemi sa nachadza vstupna predsien, kotolna s plynovym kotlom, samostatné WC, hala, spalna
so0 samostatnym vstupom z exteriéru, dve kupelne, priestranna obyvacia izba s krbom, kuchyria s
jedalnou, Spajza, dalSia izba a pracovnia.

Na poschodi sa nachddza vstupna hala, kupeliia a dve priestranné spalne, pricom kazda disponuje
vlastnym balkénom.

Nehnutelnost je vybavena modernymi technolégiami, ktoré vyrazne zniZuju prevadzkové naklady. Na
streche domu je inStalovana fotovolticka elektraren s vykonom 10 kWp, ktora pokryva znacnu cast
spotreby elektrickej energie vratane klimatizacie. Vykurovanie zabezpecuje kombindcia plynového
kotla, elektriny a krbu na pevné palivo.

Na vsetkych okndch su antireflexné fdlie, ktoré znizuju prehrievanie interiéru, chrania pred UV
Ziarenim a pomahaju Setrit naklady na chladenie.

Dom bol skolaudovany v roku 1996, ¢iastocne rekonstruovany v rokoch 2002 a 2011. V roku 2023
presla kompletnou rekonstrukciou strecha vratane montaze fotovoltického systému.

K nehnutelnosti patri aj letna kuchyna so zahradnym altanom, velka kryta terasa a zastreseny bazén s
rozmermi 12 x 4 m, ktory je vyhrievany tepelnym cerpadlom a umoZzriuje kupanie aj mimo hlavnej
letnej sezony.

Pozemok je kompletne oploteny, disponuje elektrickou posuvnou branou a spevnenymi plochami s
parkovanim pre 4 az 5 vozidiel.

Obec Drietoma ponuka kompletnt obciansku vybavenost vratane materskej a zakladnej skoly,
potravin COOP Jednota, posty, autobusovych zastavok, Cerpacej stanice a dalsich sluzieb, pricom
centrum Trencina je vzdialené len niekolko minut jazdy autom.

Ak hladate nehnutelnost, ktord ma redlnu hodnotu, poskytuje priestor na podnikanie, moznost
vytvarat pravidelny prijem z prendjmu a zarovern ponuka nadStandardné byvanie, tato ponuka patri
medzi vynimocné prileZitosti na trhu.

V cene nehnutelnosti je zahrnuty kompletny prdvny servis vratane vyhotovenia kupnych zmliv
advokatom, navrhu na vklad do katastra, uhrady spravnych poplatkov a zabezpecenia financovania
prostrednictvom vsetkych bank s cielom ziskat pre kupujliceho najvyhodnejsie hypotekarne
financovanie.



Kontakt na makléra DASH reality: 0949 262 110, Infolinka. 0948 014 108.

REALITNY MAKLER

Maklér : Maria Husarova
Telefén : 0949 262 110
E-mail: husarova@dashreality.sk




